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TM Ausbau realisiert moderne Arbeitswelten.
Wie das innovative Office in der Macherei München.

Next level office. Mit Konzept und Charakter.
Im Stadtteil Berg am Laim gelegen, dessen Name auf den lehm-
haltigen Boden mit vielen Ziegelbrennereien und Klinkerfassaden 
zurückgeht, vereint Die Macherei den historischen Background mit 
New Work. Vielseitige Loftbüros, attraktive Dachterrassen und Au-
ßenbereiche sowie die gastronomische Vielfalt und das Nahversor-
gungsangebot zeichnen das lebendige Quartier aus. TM Ausbau hat 
für den Mieterausbau die Bodenbeläge, Fliesen, alle Tischlerarbeiten 
sowie die technische Gebäudeausrüstung übernommen. Auch der 
Ausbau des Fahrradraumes sowie die Umkleiden und Duschräume 
im Untergeschoss gehörten zum umfangreichen Leistungspaket. 

Projekt	 Mieterausbau Die Macherei München

Bauzeit 	 09/2022 – 02/2023 
Auftragsvolumen	 4,5 Millionen Euro
Entwurfsplanung	� Gensler Architekten, Buro Happold
Ausführungsplanung	 TM Ausbau 
Baumassen	 	3.200 m2 Bodenbeläge
	 	2.000 m2 Wände
	 	 1.700 m2 Akustische 
		  Wandverkleidungen
	 	360 m2 Glastrennwände
	 	2.700 m2 Metall-Kühldecken- 
		  systeme
	 	200 m2 Akustikdecke
	 	20 m2 Sonderdecke 
		  Schlosserarbeiten
	 	 150 m2 Fliesenarbeiten
	 	360 m2 Folierungen
	 	4.500 m2 Malerarbeiten
	 	20 lfm Teeküchen
	 	Tischlerarbeiten für Möbel 
	 	Sonderanfertigung Falttürelemente
	 	HKLS (Heizung, Lüftung, 
		  Sanitär, Kälte/Klima)
	 	KNX-Steuerung
	 	Elektroarbeiten
	 	Sicherheitsüberwachung der 
		  Baustelle
	 	Sicherheits- und Gesundheits-	
		  schutzkoordination
Zertifizierung	 LEED Gold
Fotos	 Maria Maretti

FUTURE
VIBES

BAUEN IM BESTAND  INNENAUSBAU   MIETERAUSBAU  MÖBELBAU
TM Ausbau GmbH  +49 89 800 93-0  www.tm-ausbau.eu



MASSGESCHNEIDERTES OFFICE IM INDUSTRIAL CHIC.

Im urbanen und trendigen Quartier Die Macherei im Münchner Osten  
entsteht die Arbeitswelt von morgen. Das komplementäre Gesamtkonzept 
kombiniert einen hohen Anspruch an Flexibilität, Individualität, Architek-
tur und Style und schafft so viel Raum für Büro-, Einzelhandels-, Hotel-, 
Gastronomie-, Fitness- und Gewerbeflächen sowie Coworking mit Event 
Space und Konferenzetage. Hier erfüllte TM Ausbau den Mieterwunsch 
nach einem neuen, zukunftsweisenden Workspace. Aufbauend auf den 
Entwurfsplanungen des renommierten Architekturbüros Gensler sowie 
des Fachplanungsbüros Buro Happold hat das Team sowohl die gesamte 
Ausführungsplanung für die baulichen Maßnahmen als auch für die  
technische Gebäudeausrüstung (TGA) übernommen. Dabei immer im 
Blick: die individuellen Bedürfnisse des Kunden – ob bei der gemeinsamen  
Bemusterung oder der Designanpassung während der Planung.

4.600 
m2 Bruttogeschossfläche

Präzision in jedem Detail für den Workspace mit Weitblick.
Offen, lichtdurchflutet und stylish: TM Ausbau realisierte den 
hochwertigen Innenausbau des Büros mit Loft-Charakter. Dabei 
hat das Team auf allen Etagen das an die Corporate Identity 
angelehnte Farbkonzept umgesetzt. Neben dem klassischen 
Ausbau des transparent gestalteten Offices mit Besprechungs-
räumen, Social Area und Lounge-Bereichen lag auch die profes-
sionelle Montage der abgehängten Akustikdecken, akustischen 
Wandverkleidungen, Metalldeckensegel mit Kühlfunktion und 
Systemtrennwände aus Glas in den Händen der Expert:innen. 


